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上海市电梯行业团体标准 

《住宅老旧电梯更新技术要求》（送审稿）编制说明 

一、任务来源 

2025年3月11日，上海市电梯行业协会下达了团体标准《住

宅老旧电梯更新技术要求》制订项目。 

二、标准编制目的和意义 

随着我国经济的快速发展，电梯行业也得到了快速的发展。

电梯已广泛使用于经济建设和人民生活的各个领域，已成为社会

生产和人民生活中不可缺少的生产、生活设施。近年来，电梯的

安全和可靠性受到了社会各界的高度关注。特别是一些使用年限

较长的住宅电梯（俗称住宅老旧电梯），在使用过程中出现的安

全问题也日益突出，主要表现在： 

一是由于电梯机械零部件过度磨损、电子元气件老化等造成

的故障率高，导致电梯经常困人或无法运行； 

二是由于早期的设计制造安装技术落后，导致电梯安全性能

指标低下，有些安全性能指标已无法满足现行安全技术规范和标

准的要求，存在较多的安全隐患； 

三是由于有些需要更换的早期生产的备品备件已不再生产，

导致难以购买、甚至无处购买，造成存在安全隐患的零部件得不

到有效地维修。 

这些电梯本身存在的问题，不仅导致电梯故障不断，投诉逐

年增多，而且人民群众反映强烈，已成为了社会关注的焦点。上
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海市使用时间超过 15 年的电梯大部分存在带病运行现象，已成

为城市公共安全亟待解决的难题。因此，对这些住宅老旧电梯进

行更新，保障电梯的安全运行，是解决问题的根本之路。 

三、编制过程 

1．编制组成立和第一次工作会议 

2025 年 5 月13日，上海市电梯行业协会秘书处在上海市

行业协会会议室组织召开了《住宅老旧电梯更新技术要求》编制

组成立暨第一次工作会议,编制组有17家单位组成，推荐上海市

特种设备监督检验技术研究院有限公司徐国强教授为编制组长。 

王俊秘书长主持了编制组成立会议；指出了标准制订中应注

意的问题，并对标准编制工作提出了要求。编制组成立会议后，

标准负责起草单位上海市电梯行业协会何新民主持了第一次工

作会议，并向与会成员汇报了本标准前期准备情况，介绍了本标

准编制大纲（草案）。与会编制组成员（代表）对本标准编制大

纲（草案）进行了认真的研究、讨论和修改，形成了编制工作大

纲和标准草案。 

2．形成讨论稿 

第一次工作会议后，按照《编制工作大纲》，各参加起草单

位开展了广泛的调研，调研的范围涵盖了标准草案的各个章节，

重点对住宅老旧电梯的更新内容进行了实地调研，对本标准的制

订工作提供了很多有价值的参考依据，并形成了讨论稿。 

3．第二次编制工作会议 
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2025年5月22日，召开了本标准编制组第二次工作会议。 

与会编制组成员（代表）汇报了总结了第一次工作会议后的

编制工作情况；对本标准讨论稿逐条进行了认真的研究讨论，形

成了征求意见稿（初稿），并确定了需进一步落实的问题和下一

步工作进度安排。 

4．形成征求意见稿 

第二次工作会议后，编制组成员根据会议纪要，开展了进一

步的补充调研，并对标准内容进行了进一步的完善，并于 2025 

年6月中旬形成了征求意见稿。2025年6月24日，上海市电梯行

业协会通过邮件向全体会员单位、并通过协会微信公众号向全社

会发出了征求意见通知。通知中附上了该标准的征求 意见稿全

文、征求意见说明和意见回执表，征求意见截止日期为2025年7

月24日。到截止日期，共8个单位书面返回了意见（其中回函有

意见或建议的单位数为8个）。为了表达清晰和便于研究讨论，

负责起草单位对反馈回来的意见 按条款次序进行了汇总整理，

并列表表述。 

6．形成送审稿 

2025年7月29日，标准编制组召开第三次工作会议。与会编

制组主要成员（代表）根据意见汇总表逐条进行讨论研究。并将

讨论结果进行汇总，对《住宅老旧电梯更新技术要求》征求意见

稿进行修改，形成送审稿。并确定下一步工作进度安排。  

四、编制原则 
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1．本标准在结构编写和内容编排等方面依据GB/T 1.1—

2020《标准化工作导则 第1部分：标准化文件的结构和起草规

则》的规定。同时，坚持与现行有关标准协调一致。 

2．本标准在制定过程中本着提高住宅老旧电梯的更新技术

水平的原则，推动相关技术要求的建立及完善。  

五、标准的主要技术内容 

1．范围 

本文件规定了住宅老旧电梯更新的通用规则、工作条件、更

新后的整机技术要求、主要部件及安全 部件技术要求、附加功

能要求、制造单位要求和质量保证要求等内容。 

 本文件适用于上海市住宅老旧电梯更新工作。 

 2．规范性引用文件 

本章列出了在本文件中直接引用的标准8项。 

3．术语和定义 

本章对更新进行了定义。 

4．通则 

住宅老旧电梯更新工作应把确保安全放心乘梯作为根本目

标，提高电梯安全性、可靠性和能效水平， 降低故障率。 

5．电梯工作条件  

给出了住宅老旧电梯的环境温度、湿度和电梯更新后应能满

足 30 万次/年的使用频率。 

 6．电梯整机技术要求 
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给出了选型、规格配置、性能和可靠性要求。 

7．电梯主要部件/安全部件技术要求 

给出了驱动主机、控制系统、门系统、轿厢与对重、电梯金

属结构件、悬挂系统、安全部件、导轨和人-机部件的技术要求。 

 8．电梯附加功能要求 

给出了轿厢扶手、消防返回功能、节能控制、电梯物联网终

端装置和识别电动自行车进入轿厢的功能。 

9．电梯制造单位要求 

给出了电梯制造单位应具有丰富的产品线、在上海有驻点机

构与生产许可证和签订设备更新合同。 

 10．电梯质量保证要求 

给出了总则、电梯整机质量保证、电梯部件质量保证。 

六、与国内外同类标准技术内容的对比情况 

本标准没有采用国际标准。 

本标准制定过程中未查到同类国际、国内标准。 

本标准水平为国内先进水平。 

七、标准中涉及专利的情况 

本标准尚未发现涉及相关专利内容。 

八、与有关法律、行政法规及相关标准的关系 

本标准与现行法律、法规、规章及相关标准协调一致。 

九、重大分歧意见的处理经过和依据 

无。 
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十、实施标准的措施建议 

为了更好地开展上海市区域内住宅老旧电梯更新工作，建议

本标准批准发布之日即实施之日。 

十一、其他应当说明的事项 

无。 


